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V ¢em budete mit
po prectenijasno

Jak poznat platiciho a slusného najemce.
Jak uzavfit spravné ndjemni smlouvu.
Jak urcit spravné vysi najmu.

Kdy nevyhazovat zbyteéné penize a mnoho dalSiho.
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Uvod

Pronajimani je jako jakakoliv jina ¢innost. Kdyz to umime, funguje to a mame
radost. KdyZ to neumime, mame jen problémy, dostavame se do stresu

a pravdépodobné utrpime finanéni Gjmu.
Poridit si nemovitost a pronajimat ji patfi k nejlepsim investicim vibec.
Jednak nam nemovitost dlouhodobé drzi hodnotu nasich penéz a jednak

je pro nas zdrojem pravidelného pfijmu. Tak pro¢ se to nenaudit?

Tento manual pro pronajimatele shrnuje veskeré zasadni momenty pro

bezproblémovy pronajem nemovitosti.

Pojdme na to.
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V jaké lokaliteé
nemovitost mame,
takové zajemce

O pronajem
budeme mit.

|dedlnijsou
malé byty.

Je vubec moje nemovitost
vhodna na pronajem?

Obecné Ize fici, Zze véechny nemovitosti jsou za urcitych podminek pronajatelné. Nékteré snaze a za lepsi cenu, nékteré

s obtizemi a za cenu niz8i. M{ze nastat i specificka kombinace nize uvedenych rizikovych faktort pronajimatelnosti
nemovitosti, ktera zplsobi, Ze je uvedenad nemovitost kratkodobé a bez dalsiho zasahu k pronajmu vlastné nevhodna.
Pak musime zvazit, zda doCasné ponechame nemovitost prazdnou, napt. v oekavani ristu trhu, nebo investujeme do
zmeény Ucelu i uzivani nemovitosti tak, abyste rizikové faktory eliminovali. Jsou dvé zasadni véci, které uréuji zplsobilost

nemovitosti k pronajmu:

Idedlni lokalita na prondjem je oblast s dlouhodobé vysokou zaméstnanosti. Do takovych oblasti se stéhuji lidé za praci
alogicky zde poptavaji najemni bydleni. Ndjemce tak ziskame velmi rychle a mame moznost vybéru toho spravného
najemce z vicera zajemcul o pronajem. Naopak mista s vysokou nezaméstnanosti trpi odlivem obyvatel. Nabidka volnych
bytd na pronajem je zde vysoka a navic velka ¢ast zajemci o pronajem nemusi byt solidni., Najit dlouhodobé platiciho

a slusného najemce v takové lokalité mdze byt ofisek.

Mizeme pronajimat domy, malé, stfedni nebo velké byty. Jak jsme zminili, vSe je pronajatelné, ale néco lépe, néco hare.
V Ceské republice neni pFili$ v oblib& pronajem domdi. Najemci domii jsou zpravidla rodiny, které spie inklinuji ke koupi
domu nez k pronajmu. Polet zajemcd o domy na pronajem je tedy obecné méné. Navic starosti s idrzbou domu pro
pronajimatele jsou vétsi nez u bytl a rovnéz efektivita pronajmu, tedy podil ro¢niho vynosu z pronajmu na porizovaci
cené domu, je nizsi. Byty se vSeobecné pronajimaiji rychleji. Velikost bytu vyrazné ovliviiuje zpUsobilost bytu k pronajmu.
Najem je docasné ubytovani, vétsina najemct jsou mladsi lidé hledajici startovni bydleni, tedy mensi byty jsou hledané;si
|

nez byty velké. Soucasné u malych bytl je nejvyssi vynos.


www.maklerkalucie.cz

Jak nemovitost
pripravit

Zcela jisté musi byt nemovitost na pronajem cista (vymalovana, uklizend,
vonava atp.) a funkéni (zadné kapajici kohoutky, nefungujici svétla ¢&i topeni).
Zda pronajimat po luxusni rekonstrukci, v dobrém &i plvodnim stavu, to je
otazka kalkulace a zaméru. Luxusni rekonstrukce se vyplatijen v pfipadech,
pokud se jedna o lokalitu, kde o takovy pronajem muize byt zajem, a ndjemci
jsou ochotni platit vysoké najemné zohlednujici naklady na rekonstrukci.
Takovych mist v CR p¥ilig nenf. Vétina z potencilnich pronajimatelt tedy
fesi dilema, zda nemovitost v pdvodnim stavu opravit (nova koupelna, nova
kuchyriska linka, podlahy) € pronajimat v piivodnim stavu. Plati, ze solidné;si
zajemce o pronajem a zajimavéjsi najemné ziskdme za opraveny byt. Oprava
by vsak méla byt realizovana ekonomicky. Najemce chce vzdy platit co

vV

projevi jen ¢astec¢né.

Pouzivejme pfi opravach kvalitni materialy, nikoli véak luxusni, provadéjme
predevsim nutné opravy, a tak podobné. Oéekavany standard vybaveni je vzdy
kuchyniska linka se spotfebidi a zafizeni koupelny. Zbytek zalezi na zaméru. PIné
vybaveny byt je vyzadovén jen u pronajmu cizincim nebo manaZerim, ktefi jsou
v misté do¢asné za praci. Dale mdze byt také dobry zamér levné vybavit byt pro
studenty. U vétsiny pronajmu je pak vyhodnéjsi nevybavovat. B&zni najemci maji
¢ast vlastniho nabytku a samozrejmé ho budou chtit pfivést a uzivat (velmi
¢asto maji vlastni postel, gaud, atd.), a my pak budeme nuceni nase vybaveni
vystéhovat a skladovat. Byt vypada na fotografiich inzeratu dokonce lépe, kdyz
je nevybaven nebo vybaven sporadicky. Pokud by se néjaky najemce dozadoval
vybaveni po pronajimateli, je mozné se dohodnout, pfistoupit k vybaveni bytu

zachovalym nabytkem z druhé ruky apod.

Nemovitost na pronajem ma byt uklizena
a funkéni, vybavit stadi jen kuchynskou
linkou a koupelnovym zarizenim.
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Jak urcit vySi najmu

Vy$e najemného by méla byt
nastavena tak, aby byl o nemovitost
priméreny zajem, tak abychom méli
po uverejnéniinzerce minimalné

3-5 zadosti o prohlidku tydné.
Samozrejmé zalezi na lokalité, ktera
uréuje mnozstvi potencionalnich
najemcd a tedy i zadosti o prohlidku
nabizené nemovitosti. MiZeme vsak
usoudit, Ze pokud je zdjem vyrazné
vy$$i, cena pronajmu je nastavena
prili§ nizko, je-li naopak zajem nulovy,
pak bychom mélijit s cenou najmu co

nejdrive dold.

Existuji pronajimatelé, ktefi se snazi
obsadit nemovitost za vy$si nez
realné nadjemné treba pal roku, aniz by
si uvédomovali, Ze za téch 6 mésicu
jim uteklo najemné plus naklady na

sluzby. Pokud pak najemnik vydrzi

v byté tfeba jeden rok, pak vynos je
polovi¢ni nez si prali. Doporuduji se
této chyby vyvarovat. Proziravéjsije
nastavit nadjemné realisticky a mit
moznost si najemce vybirat.
Pravdépodobnost, Ze najemnik pak
vydrzi dlouhodobé, bude platit a
nemovitost nebude nicit, se pfiblizi
jistoté. ,Chtit vice" v pronajimani se

jednoduse mlze obratit v ,mit méné“

Nékdy se setkdvam s ndazorem, zZe
pronajimatel vy38i najem nastavuje
proto, aby o nemovitost neméli zajem
lidé s nizkymi pFijmy, protoZe se u nich
obava platebni neschopnosti.
Neopodstatnénost tohoto ndzoru
doklada problémovost najemnikd

i udrazsich najmu. Jedina obrana pred
problémy s najemci je jejich provéreni

avybér.
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DilezZité je si uvédomit, ze najemci
premysli v kontextu celkové ceny,
kterou za pronajem zaplati, tedy véetné
poplatkd a energii. Maji rozpocet pro
urcitou velikost bytu, kategorii

a lokalitu napf. 15 000 K& mésiéné, bez
ohledu na to, zda budou platit

10 000 K¢ najemného +5 000 K¢

za energie a poplatky nebo 12 000 K¢
najemného + 3 000 K¢ za energie

a poplatky.

Pfi uréovani najemného je proto
vyhodné znat vysi tohoto rozpoétu

v dané lokalité pro obdobné byty.

s uzivanim bytu, ktery nabizime

k pronajmu, tim vy$si najemné mizeme
pozadovat a tim je vy$8iinas vynos.
Pomoci mohou nabidkové ceny na

internetovych portalech.

Zde inzerované ceny, véetné poplatki
byvaiji velice blizko cenam realnym,
protoZe pronajmy jsou opakovana
¢innost, tedy inzerované najemné
odpovida najemnému, za které se

nemovitost realné pronajala uz drive.

Nejveétsi nabidkové portaly na

pronajem jsou:

sreality.cz,

bezrealitky.cz,

« reality.idnes.cz.

Jisté se zde objevuiji i pfedrazené
pronajmy. My si proto vybereme
vzorek alespon 5-10 inzeratd,
kvalitativné, velikostné a lokalitou
srovnatelnych nemovitosti, jako je ta
nase, vylou¢ime ty na prvni pohled
drazsi ¢ilevngjsi, nez je prameér, a ze

zbyvajicich nabidek ziskame

predstavu o realizovatelné vysi najmu.

Dal$i moznosti je ovéfit cenu najmu

v databazi realizovanych pronajmd.

V misté plsobici realitni kancelar by
méla byt schopna Vam takovou

analyzu pfipravit.

Podle nabidkovych
cen uréim rozpocet
najemce a nastavim
primérene vysi najmu.

Pri nizké ¢i prilis
vysoké odezve cenu
upravim na spravnou
droven.
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Jak nemovitost
spravneé inzerovat

Vinzeratu se vyplati podat informace vérné. Popsat nemovitost tak, jak
skuteéné vypada. Budeme-li nékteré parametry zveli¢ovat (napf. z bytu

v udrzovaném stavu s dil¢imi opravami udélame byt po rekonstrukci, nebo

z bytu 1+1udélame byt 2+kk, z pfizemi udélame prvni patro a podobné), tak se
nikdy nabidka nepotka s tou spravnou poptavkou a obsazovani bude pracnégjsi
a ¢asové naro¢néjsi. Vydavame-li byt 141 za 2+kk, protoZe si myslime, Ze tak
ziskame snadnéji najemnika nebo dostaneme vice na ndjemném, budou nam
na prohlidky chodit lidé, kteri budou mit zajem o byt 2+kk, a nase 1+1 si tedy
nevyberou. Budeme pouze ztracet ¢as a pfichazet o penize.

V inzeratu je nejvyssi vypovidaci schopnost pfisuzovana fotografiim. Tém
zajemci vénuji nejvétsi pozornost. Mdme moznost si najmout profesionala,

ktery ndam nemovitost vyfoti tak, Ze v konkurenci ostatnich inzerat( nase

fotografie budou zafit. Naklady na foceni bytd dosahuji cca 2 000 az 5 000 K&.

Pokud nechceme investovat do profesionala, porozhlédnéme se, zda existuje

v nasem okoli nékdo, kdo ma fotografovanijako konic¢ek, ma kvalitni fotoaparat
a dokaze udélat leps fotky, nez je bézné. Za uznani kamaradova uméni a pozvani
na pivo nebo sklenku vina nemovitost jisté s chuti nafoti. V inzeratu by se mély
objevit fotografie vSech pokoju, vyhledy, chodba domu a domu zvenku. Dale

urcité vlozte do inzeratu také ptidorys bytu.

Pokud ho neméte, nemovitost si pfemérte a vytvorte sami, nakreslete ru¢né
nebo existuje mnoho program( zdarma na vytvareni pdoryst. Pidorys ukazuje

vevs

vlastnosti nemovitosti, kterou pri hledani posuzuiji.

Je nékolik cest, jak nemovitosti inzerovat. Nejjednodussi cestou a ¢asto jedinou
pouzivanou je inzerce na internetu. Z internetovych portal na pronajem

funguji zejména nasledujici:
1/ BEZREALITKY.CZ
Portal, kam vkladaji své nabidky majitelé nemovitosti. Zde je vysoky ohlas

(zejména ve velkych méstech), ovSiem ne vsichni zajemci hledajici na tomto

portalu jsou solidni a musime si zde tedy davat vétsi pozor.
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2/ REALITY.CZ & REALITY.IDNES.CZ

Portaly, kde vétsinu inzeratl publikuji realitni spole¢nosti. Kvalita zajemci je
v praméru vyssi. Chodi sem zajemci, kterym nevadi, Zze musi zaplatit provizi

za zprostredkovani realitni kancelari, nemaiji tedy az tak hluboko do kapsy.

Casto opomijenou, ale zarucené funguijici cestou, je inzerce v ramci lokality,
kde se nemovitost nachazi. Vétsina zajemcd o pronajem se totiz v misté jiz

pohybuje. Zde je nékolik tiph:

» plachta na nemovitosti ,k pronajmu*;

» inzerat nanasténce v supermarketech;

« inzerat nanasténce velkych zaméstnavatelll v mistg;
« letaky u vstupu do obchod( nebo na dvefich domd;

« radkovy inzerat v mistnich novinach.

Internet je v dnesni dobé inzeraty prepInén a pro mnohé zajemce malo
prehledny. | v pfipadég, Ze je nase nabidka kvalitné zpracovana a cena
nastavena spravné, mize se nékdy stat, Ze zajemci nasi nabidku prehlédnou.

Lokalni marketing tak mize pred¢it ohlas z internetovych nabidek.

Nemovitost
v inzeratu popisi
pravdive.

Dam si zalezet na
hezkych fotografiich.
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Jak vybrat najemce

Tady nam jde hlavné o to, aby najemce radné a vcas platil, k nemovitosti se

V4

choval s pécia nemél konflikty se svym okolim.

Toto jednani nam nezarudi najemni smlouva, ale skutecny charakter najemce,
protoze problémovi lidé dohody prosté nedodrzuji. Navic v ndjemnim vztahu
jako pronajimatelé takrikajic tahame za kratsi konec provazu. Najem upravuje
totiz do nejmensiho detailu ve vSech dilezitych aspektech obdansky zakonik
a ten se chova vici ndjemcim v mnoha ohledech ochranarsky na Gkor prav

pronajimatele.

JEDEN PRIKLAD ZA VSECHNY

Najemci mizeme dat vypovéd'z najmu pouze, dluzi-li nam ¢astku ve vysi
minimalné 3 mési¢nich ndjma a sluzeb. Jakmile dluh dosahl této vyse, ma
najemce dalSich 30 dni na predani nemovitosti. Jinymi slovy - 4 mésice musime
najemce nechat v byté bydlet zdarma. Pro tyto pfipady mame sice kauci, jeji
b&Zna vyde v CR je viak pouze 1-2 mé&si¢ni najmy. Takové Eastka pokryje vétéinou
naklady na opravu bytu po takovém problémovém najemci. Jakékoliv ustanoveni
najemni smlouvy, které je v rozporu s obéanskym zakonikem, je neplatné. To, co
Ize v najemni smlouvé upravit nad ramec ob¢anského zakoniku je nepodstatné.

Jedinou efektivni obranou proti $patnym najemclim je provérovani a vybér.
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5ti krokova provérka

Na zakladé negativnich zkuSenosti's najemci jsem si pro sebe vypracovala pétikrokovou provérku, kterou disledné
dodrzuji. Nez podepisi najemni smlouvu na svij byt nebo doporucim klientovi zajemce, chci mit kompletni obrazek.
Mozna si feknete, Ze otazkami ,lezete” najemcim do soukromi. Trosku ano, ale porad je to malo, kdyz porovname praxi
v Némecku, kde zajemci museji vyplfiovat nékolikastrankové dotazniky, dokladat vypis z G¢tu, pracovni smlouvu

a doporuceni od znamych. Tedy pojdime na ¢eskou minimalistickou verzi provérovani najemca.

JAK DLOUHO BYL NAJEMCE REFERENCE OD BYVALEHO JAKE MA NAJEMCE PROC SE NAJEMCE PROVERENI NAJEMCE
V MINULEM NAJMU? PRONA|IMATELE ZAMESTNANI? STEHUJE? V REGISTRECH
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1/ OTAZKA NA DOBU V MINULEM NAJMU

V pripadé kratké doby minulého najmu (1 rok a méné) je u takovych zajemct
vySSi pravdépodobnost, Ze ne vSe bylo v poradku. Pokud jiz maji za sebou
nékolikalety najem, je pravdépodobnéjsi, Ze i my v takovém zajemci nalezneme

spolehlivého najemce.
2/ VYZADANI SI KONTAKTU NA BYVALEHO PRONAJIMATELE

Solidni najemce je ochoten a schopen kontakt poskytnout obratem. Nesolidni
najemce mlzi, zpravidla kontakt nema zrovna u sebe nebo poskytne &islo, které

nikdo nezveda s tim, Ze pan domaci je zrovna na dovolené a podobné.
3/ OTAZKA NA PRACI

Preferujeme zajemce, ktefi maji dlouhodobé stejné povolani a svoji kvalifikaci.
Ukazuje to na jejich osobnostni stabilitu, kterad by se méla projevit i ve stabilité
najmu. Rovnéz tak mizeme zjistit pribliznou vysi pfijm0a a posoudit
primérenost k vysi najmu a tedy i schopnost ndjemné dlouhodobé platit.
Rizikovi jsou najemci stfidajici povolani nebo s povolanim, kde neni zarucen

pravidelny prijem.

4/ OTAZKA NA DUVOD STEHOVANI

Pokud dlvody ke stéhovani vypovidaji o zralé Gvaze a dikladném planovani,

Vevs

nebude dochazet k problémdm. Naopak, pokud potencialni najemce ma potrebu

unahlené Fesit svoji ad hoc nastalou Zivotni situaci, méli bychom k dal$im

dohodam s nim pristupovat obezretné.

Tedy preferujeme ddvody jako:

stéhovani do mista za praci,
sestéhovani do spole¢né domacnosti dlouholetého paru, ktery zil oddéleng,
stéhovani z mensi nemovitosti do vétsi,

a podobné.

A naopak nepreferujeme ddvody jako:

nahly rozchod manzel( nebo pard,
potreba, co nejdriv najit novy nadjem z idajného divodu, Ze majitel chtél
nemovitost pro sebe nebo ji prodat,

nuceny prodej vlastni nemovitosti a podobné.
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5/ PROVERENI REGISTRU

Jakmile zajemce vypada perspektivné a zaroven projevuje o nemovitost zajem,
provérime ho v registrech. K tomu ndm staci jeho jméno a datum narozeni.
Nejpresnéjsi a cenové dostupny je pravni systém Sokordia iSpis na adrese

ispis.cz/lustrace/, kde za 32 K& pfi platbé kartou systém provéfi tyto rejstriky:

Bydleni
Ovéreni adresy, zda se nejedna o adresu ohlaSovny/magistratu obce, azylovy

diim ¢i"ghetto" - adresu spadajici do "nelukrativni oblasti".

Centralni evidence exekuci
Ovéreni ve verejném seznamu exekuci fyzickych a pravnickych osob, ktery je
veden, provozovan a spravovan Exekutorskou komorou CR, obdobné proveri

i Centralny register exekucii — Centralny register exekcii SR.

ISIR - Insolvenéni registr a EvU
Zjisténi, zda je osoba v insolvenci a obdobné provérii Obchodny vestnik SR.
cuzk

Rejstrik zjisti, zda osoba zadana jménem, pfijmenim a datem narozeni (nebo

pres IC) ma ¢i nema nemovitost a dale zjisti, zda neni na nemovity majetek

uvalena exekuce.

Vefejny dluznik
Prohleda rizné verejné seznamy dluznik(. Zejména sem patfi seznam dluznikd
VZP, Zdravotni pojistovny MV, osoby zvefejfiované na fednich deskach

exekutorskych tradd apod.

Pokud by mél v registrech zajemce jediny negativni zaznam, nemovitost mu
nepronajimejte, prestoze by pro to mél nékolik polehcujicich vysvétleni.
Opakovana zkusenost ukazala, Ze musime byt tvrdi, i kdyZ je to nékdy pro nas

i zajemce neprijemné. Pétikrokova provérka nam poskytne celkovy obrazek

o zajemci a pokud vse sedi, pravdépodobnost problémovosti je mala. A pokud by

se néjaky problém v pribéhu najmu ukazal, nebude zasadniho charakteru.

Zjistuji, posuzuji, proveruji a aplikuji
5ti krokovou provérku.
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Uzavirdme najemni smlouvu
a predavame nemovitost

P¥i pronajmu byt a domi pro bydleni je najemni vztah detailné upraven paragrafy 2202-2301 ob¢anského zakoniku.

Ve smlouvé nemizeme jit do rozporu se zakonem. Opatfeni, kterad by pronajimatele chranila nad jeho ramec, napfiklad

kratka vypovédni Ih(ta nebo pokuty, nejsou platna a u soudu by neobstala. Najemni smlouva se tedy musi drzet

zakonného ramce a vétsina bézné dostupnych vzorl s nim pocita. U druzstevniho bytu se neuzavira najemni, ale

podnajemni smlouva, ktera umoznuje vétsi smluvnivolnost. Nezapomernme vsak na souhlas druzstva s podnajmem.

Zde je par zakladnich podminek, které si pfi uzavirani najemni smlouvy jako pronajimatel stanovujeme:

DOBA NAJMU

Standardem v Ceské republice je
najem na dobu urcitou 1roku s tim,
Ze se privzajemné spokojenosti
najemce a pronajimatele smlouva
opakované rodluzuje. Urcité
neuzavirejme najemni smlouvu na
dobu neurdcitou, pokud k tomu
nemame zasadni dlivod. MoZnost
ukondit takovou najemni smlouvu
ze strany pronajimatele je znacné

omezena.

VYSE JISTOTY (TZV. KAUCE)

Podle zakona mdzeme po najemci
zadat kauci az do vySe 6 mési¢nich
najmu. Tato vySe véak neni na trhu
bézna a pfijejim vyzadovani bychom
najemce nesehnali. B€Zné se kauce

pohybuje od 1do 2 mési¢nich najmad,

7

naprosto vyjimecné 3 mési¢ni najmy.

ZALOHY ZA SLUZBY

P¥i stanovovani vySe zaloh za sluzby
u pronajmu bytu mdzeme vychazet
z evidencniho listu, kde jsou zpravidla
tyto polozky:

« vodné stocné + odpady,

«  (klid spole¢nych prostor,

« osvétlenispolecnych prostor,

« vytah, tepla voda, topeni,

« rezijnifond, fond oprav,

« pojisténi domu,

e sprava,

« odmény SV] nebo druzstva.
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Pronajimatelé ¢asto chybuji nasledujicim zptsobem - jednak zalohy jsou kromé
velikosti bytu stanoveny také dle poc¢tu osob, které v byté bydli. Tedy pokud
vychazime ve stanoveni zaloh z eviden¢niho listu, ktery je pro jednu osobu

a v byté budou bydlet dvé osoby, je potreba si vyzadat upraveny evidencni list

a zalohy na sluzby prepocditat. Navic tfi polozky z evidencniho listu nem(zeme

najemcdm Gctovat. Jedné se o:

- fondoprav
+  pojisténidomu

« odmény SV] nebo druzstva

Tyto naklady jsou spojené s vlastnictvim nemovitosti, nikoliv s jejim uzivanim.
V pripadég, Ze tyto polozky jsou najemcdm Gctovany ve sluzbach, nadjemce je

opravnén dozadovat se jejich vraceni!

PRIKLAD
Zjistili jsme srovnanim nabidkovych cen, ze celkovy rozpocet najemci na byt

dané dispozice v dané lokalité je:

celkovy rozpocet 15 000 K&/mésic
energie (pro 2 osoby) 3000 Ké&/mésic
zalohy dle evidenéniho listu (pro 2 osoby) 4500 K¢&/mésic

fond oprav, pojisténi domu a odmény SV 1500 K¢&/mésic

12 000 K¢
3000K¢

Najemné tedy stanovime na

+ zélohy za sluzby a energie

Uzaviram najemni smlouvy na 1rok, pozaduiji
primérenou kauci a peclivé stanovuiji vysi
zaloh za sluzby.
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Obyvklé nejasnosti pri predani

CO VSECHNO OBSAHUJE
PREDAVACI PROTOKOL?

P¥i predani nemovitosti sepiseme
predavaci protokol, kde budou
zaznamenany veskeré stavy méricd
energii, vody a tepla. Také je vhodné
stav nemovitosti fotograficky
zdokumentovat. Pfedejdeme tak
pripadnym nesrovnalostem pfi
ukonceni najmu. Zapiseme pocty
predanych kli¢d a podrobny soupis
majetku, ktery v nemovitosti z0stava,
je mozné rovnéz pfi predani rovnou
podepsat formulare na prevod
energii. Zalohy za sluzby vyuctujeme
v roCnimintervalu, zpravidla v bfeznu
az ¢ervnu, kdy dostavame jako

vlastnici vyactovani za uplynuly rok.

MAM ENERGIE PREHLASIT
NEBO VYUCTOVAVAT?

Doporuduji energie prfehlasovat na
najemce. Odpadne nam tim starost
s jejich vyUctovavanim. Samozrejmé
nyni padne ¢asty argument, ze kdyz
najemce energie nebude platit,
odpoji mé¥ice a jejich znovu
pripojeni nas vyjde draho. Zaprvé,
pokud zajemce o pronajem
provérujeme, pravdépodobnost, Ze
by neplatil, je velmi mala. Dale znovu
pripojeni mdize v koneéném souctu
vyjit levnéji nez nékolikamésicni
Uhrada energii za neplaticiho

najemce.

JAKE PLATBY, KDY A JAKYM
ZPUSOBEM NAJEMCE PLATI?

BéZnou praxi je platit v hotovosti pfi
podpisu najemni smlouvy a predani
nemovitosti celou kauci, najemné

a zalohy za sluzby na nadchazejici
mésic. Najemné a zalohy za sluzby

v dalich mésicich sejiz bézné plati
prevodem na ui€et, splatnost
najemného je spravné v mésici (napt.
5.den), za ktery se ndjemné a zalohy
za sluzby plati. Zakon nedovoluje
pozadovat po najemnikovi ndjemné
predem, tedy v mésici pfedchazejicim

mésici ve kterém byt uziva.
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Prvni tydny a meésice
S novym najemcem

Vztahy a pravidla se tvofi nejjednoduseji pfi prvnich setkanich a zkusenostech.
Urdité mame od najemcd néjaka oéekavani. Ta je potreba sdélit okamzité, nikoliv
az se nadjemce zabydli, protoze pak bychom jeho navyky tézce ménili. Stejné tak
je dilezité navodit s najemcem pozitivni vztah. Za dlouhodoby pronajem
nevdéc¢ime pouze kvalitdm dané nemovitosti a vysi najmu. Dilezitou roli zde
hraje také vztah s pronajimatelem. K ndjemctim bychom méli pfistupovat

s respektem, divérou a pfijemné. Nagim bytostnim zajmem je, aby najemce

v nemovitosti vydrzel co mozna nejdéle. Trend ukazuje, Ze dlouhodobé se

v Ceské republice bude zvy$ovat pomér najemniho bydleni, trh najemniho
dostatek moZnosti nevyhovujici nemovitost nebo nefungujici vztah

s pronajimatelem opustit.

Chovejme se k ndjemcim tak, jak bychom
chtéli, aby se ostatni chovali k nam.
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Nemusite na to byt sami

ZkuSenosti, pravidla a peclivé nastaveny postup vam mohou vyrazné pomoci.
Presto méa své misto i osobni Gsudek: pfi setkani se zajemcem vnimejte nejen
predané informace, ale i to, zda vam komunikace dava smysl, zda zajemce drzi
slovo aje dochvilny pfi planované schiizce a zda mate dost podkladd pro klidné

rozhodnuti.
Pres véechna pravidla, ktera jsem nacerpala léty zkuSenosti, je tfeba dodat,
Ze je to pravé lidsky instinkt, ktery pomaha rozhodnout se pro toho spravného

najemnika. Vas najemnik by vam mél ,sedét”

A ano - i svého najemnika mdze mit radi!

Pokud nechcete fesit pronajem sami, ozvéte se mi. Radda vam pom0zu projit cely

proces od prvniho rozhodnuti az po predani kli¢d.

Ing. Lucie Ondrecaninova

() MAKLERKA LUCIE

maklerkalucie.cz

+420724 509 868

@ Centrum Spirala
P&5i191

257 41, Tynec nad Sazavou
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